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ТЕРРИТОРИИ НА ПРИМЕРЕ ИСТОРИЧЕСКОГО ГОРОДА КЯХТЫ 

Статья описывает проблемы сохранения и развития территории малых 

исторических городов России. Авторы на примере г. Кяхты (Республика Буря-

тия) анализируют применение комплексного подхода к сохранению и обеспе-

чению устойчивости развития экономики малых городов — исторических по-

селений федерального значения. Рассмотрены основные причины возникнове-

ния текущих проблемных ситуаций и возможные пути их решения. 
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Сохранение и развитие малых городов и исторических поселений необ-

ходимо для обеспечения устойчивого и сбалансированного пространственного 

развития Российской Федерации в целях нивелирования межрегиональных раз-

личий в уровне и качестве жизни населения, а также является одним из приори-

тетов государственной культурной политики. 

Проблема комплексного подхода к развитию территории исторических 

городов России на сегодняшний день очень актуальна, так как данные террито-

рии имеют много ограничений и сдерживающих факторов, не способствующих 

их полноценному развитию. Решение проблемы возможно только с применени-

ем комплексных методов решения задачи. В данной статье попытаемся рас-

смотреть вопрос на примере г. Кяхты, являющегося историческим городом фе-

дерального значения [1]. Город был основан в 1727 г. сподвижником Петра I 

графом Саввой Лукичом Владиславичем-Рагузинским. В настоящее время на 

территории города сохранилось 112 объектов культурного наследия: 10 объек-
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тов культурного наследия федерального значения (в том числе 2 объекта архео-

логического наследия) и 102 объекта культурного наследия регионального зна-

чения (рис. 1).  

 

 
Рис. 1. Историческое место Кяхты на карте Великого чайного пути 

 

Город гордится сохранившимися достопримечательностями, представляя 

их как объекты исторического и культурного достояния. Но, к большому сожа-

лению, данный историко-культурный ресурс, в большинстве своем является 

недостаточно используемым, не до конца оцененным потенциалом города, ма-

лоизвестным за его пределами. Для дальнейшего гармоничного развития города 

необходимо изучение его исторического наследия. Без этого город не сможет 

обеспечить спрос на посещение и изучение со стороны туристов. Накопленное 

годами историческое наследие позволяет населению, обществу развивать в та-

ком историческом городе творчество, основанное на истории, показывать соци-

альную сплоченность и проявлять различные усилия по восстановлению исто-

рической ценности городов [2]. Это все справедливо и для Кяхты. Управление 

историческим городом, его средой приводит к пониманию того, что город не 

может замереть на одном месте, он развивается, новые строительные техноло-

гии, новые веяния сглаживают исторический облик города. В связи с этим 

вдвойне ценным становятся попытки сохранить, реставрировать, восстановить 

исторические объекты архитектуры, которые, в общем то, и обеспечивают цен-

ность городу. Современное многоэтажное жилье, и даже парки со скверами, ко-
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торые в последние годы активно приводятся в порядок у нас в стране не дают 

того эффекта и привлечения туристов, как исторические здания, музеи и памят-

ники [3]. 

Ученые и практики, занимающиеся изучением исторических городов, 

считают, что для сохранения исторического наследия необходимо задейство-

вать все механизмы: экономические, экологические и социокультурные. Только 

их совместное применение на практике при восстановлении исторической цен-

ности города может привести к планируемому эффекту [4]. Из-за низкого уров-

ня финансовой обеспеченности большинство малых городов с большим трудом 

самостоятельно решают проблемы городского хозяйства. Существуют пробле-

мы, связанные с разрушением архитектурного облика в исторических центрах 

городов, увеличением числа ветхих и аварийных зданий, износом инженерной 

и социальной инфраструктуры. Часто при анализе состояния исторических объ-

ектов в городе возникает дилемма: что лучше — сохранить историческое 

наследие или же пойти по пути прогресса и сносить старые, ветхие, вросшие в 

землю дома, искать финансирование на снос и расселение старых аварийных 

домов в угоду качеству проживания жителей или же искать средства на рекон-

струкцию исторических зданий, оставляя их на месте, но переселяя людей в но-

вое жилье. Планируя городское развитие администрация города, восстанавли-

вая историческое наследие, может привести к мультипликативному синергети-

ческому росту туризма в город, что в свою очередь позволит увеличить цен-

ность и стоимость недвижимости вблизи с местами притяжения, увеличению 

налоговых поступлений в казну города и повышение качества жизни основного 

населения. Рост поступлений от туристов позволит найти деньги на последую-

щее восстановление и реконструкцию очередных исторических объектов [3]. 

В Кяхте на сегодняшний день вопрос сохранения и реставрации объектов куль-

турного наследия стоит наиболее остро (рис. 2).  

Особенно это касается памятников деревянного зодчества, которых с 

каждым годом, к большому сожалению, становится все меньше. Действующее 

законодательство накладывает большие ограничения в данном вопросе, в связи 

с чем требуется привлечение большого количества финансовых средств, в части 

которых муниципалитеты испытывают дефицит. При разработке охранных зон 

не учитывается современная потребность в использовании данной территории, 

что в свою очередь негативно сказывается на внешнем облике города в целом. 

Исполнители работ, не проводя глубоких исследований, констатируют наличие 

либо факт утраты того или иного объекта культурного наследия, опираясь на 

существующие отводные документы формируются и фиксируются границы 

охранных зон. 

Зачастую на ряде территорий необходимо проведение дорогостоящих ар-

хеологических обследований, тем самым снижается их инвестиционная при-

влекательность. К сожалению, на практике, ряд памятников, переданных ранее 

в частную собственность или выкупленные на условиях аукциона, в угоду ка-

чества проживания или размещения в них коммерческих объектов, магазинов, 

кафе и т.п. реконструируются, что приводит к потере исторического облика и 

утрате здания как объекта культурного наследия. Самая актуальная сегодня за-
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дача — восстановить фасады домов, максимально законсервировать до прове-

дения реставрации объекты культурного наследия, оптимально выполнить 

ландшафтные работы. 

 

 
Рис. 2. Исторические объекты архитектуры в Кяхте 

 

Тема сохранения и возрождения городов расширяется, открываясь для 

других факторов, таких как участие местных сообществ и вклад, который они 

могут внести в развитие идентичности, особенно для исторических территорий. 

Предпринята попытка описать исторические территории как ландшафт слож-

ной экосистемы, способной поддерживать новую культурную политику. Выяв-

лены типы связей между физическими ресурсами и виртуально-культурными 

ресурсами территории, стратегические активы для продвижения исторических 

территорий. Разработана новая модель для достижения «глобального творче-

ского сообщества» в качестве связи между историческими территориями, что 

создает информационное разнообразие для передачи будущим поколениям, ло-

кального и глобального качества. В новой модели выстраиваются многоуровне-

вые связи между искусством, наукой, культурой, природой, технологиями и 

гражданскими способностями. Модель предоставляет возможность делиться 

общими благами, которые являются как внутренними, так и внешними. Реко-

мендуется разрабатывать политику в новой перспективе, которая способна со-

четать художественные, экологические, экологические и культурные ценности. 

Ц.Б. Дагдановой изучен опыт Германии при реконструкции старых зда-

ний в исторических центрах городов. Так, при рассмотрении кварталов Хакеше 

Хоф в Берлине и «Пять дворов» в Мюнхене, администрация города нашла ком-



33 

промисс между старой и новой архитектурой в историческом центра города. 

Есть положительные примеры и в историческом районе Нойштадт в города 

Дрездена. В градостроительной документации города применены принципы со-

хранения исторического облика, регулирующие правила нового строительства, 

с сохранением исторического наследия рядом стоящих зданий. Все усилия по 

сохранению исторического наследия требуют объединения усилий политиков, 

архитекторов, собственников недвижимости, инвесторов и просто горожан [5]. 

А.Н. Хваджа рассматривает значение понятия «исторический город», ис-

пользуя международные документы. Человеческие, географические, природно-

климатические, демографические и миграционные факторы чаще всего влияют 

на исторический облик города. Наиболее важными элементами в процессе со-

хранения памятников и объектов архитектуры является взаимосвязь власти, 

бизнеса и исторической науки при обеспечении устойчивого развития истори-

ческих городов [6]. Другими авторами [7; 8] на основе классификации видов 

городов рассмотрены вопросы восстановления и устойчивого развития истори-

ческих малых городов европейской части Российской Федерации на основе 

комплексного анализа современного состояния этих городов. Намечены пути 

изменения существующих негативных процессов их развития с использованием 

синтеза современных отечественных и зарубежных ретроспективных методов. 

Актуальность исследования обеспечения устойчивого развития как горо-

дов в целом, так и элементов их каркаса в виде улиц, частей улиц не вызывает 

сомнений [9]. 

Все вышесказанное подтверждает актуальность задач, которые необхо-

димо решить: сформировать зону устойчивого развития города, обновить соци-

ально-общественные пространства, сохранить историзм центра города, создать 

источники экономического, экологического роста и при всем при этом макси-

мально сохранить историческое наследие, чтобы сберечь тот самый «дух ста-

рины», еще сохранившийся и присущий малым городам, таким как Кяхта. 

Необходимо найти «золотую середину» между историей и современным ком-

фортом, так необходимым для современного жителя и туриста. Создание горо-

да-музея на мой взгляд невозможно, так как у современного горожанина посто-

янно возникают прогрессивные потребности, желание жить в современном, 

развитом мире. В противном случае город обречен на вымирание и превраще-

ние в только лишь объект туристического показа. В 2022 г. город начал подго-

товку к Всероссийскому конкурсу проектов туристических центров историче-

ских городов, основные параметры, подготовленные проектной командой пред-

ставлены в публикациях [10; 11]. Основа проекта — сохранение истерического 

центра города и привлечение в него туристов.  

На основании п. 2 ст. 60 гл. XII закона РФ «Об объектах культурного 

наследия...» следует: «В целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия... в историческом поселении градостроительная деятельность подле-

жит особому регулированию в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ, настоящим Федеральным законом и законодательством субъектов Россий-

ской Федерации». 
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В связи с этим при разработке правил градостроительного регулирования 

застройки в исторических поселениях нельзя рассматривать данную проблему 

однобоко, необходимо привлекать широкий спектр специалистов: историков, ар-

хитекторов, дизайнеров и т.д. Необходима разработка и принятие программ по 

сохранению и, что немаловажно, развитию малых исторических городов на всех 

уровнях власти: федеральной, субъектовой, муниципальной, а также разработка 

комплекса мер, направленных на стимулирование инвестиционной деятельности 

в малых исторических городах, в том числе о создании в них территорий с пре-

ференциальным режимом ведения предпринимательской деятельности.  
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